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DESATERO Komorové poradny

Tipy a rady pro prodavajici i kupujici v€etné zakladnich postupt a principu.

Naklady na mésicni provoz

Vyzadejte si predpis pravidelnych plateb spojené s provozem nemovitosti, predevsim pak
uhrady za sluzby (topeni, voda, elektfina, plyn) a vysi prispévku do fondu oprav. Zjistéte,
jakym zpUsobem spolecenstvi vlastnikl nebo bytové druZstvo hospodati. Pokud je dim ve
Spatném stavu, je velmi pravdépodobné, Ze se prispévek do fondu oprav bude vyrazné
navysovat.

Cena nemovitosti

NezZ se rozhodnete pro danou nemovitost, porovnejte kupni cenu s cenou budouci,
v zavislosti na potrebné rekonstrukci a dalSich vydajl v blizké dobé. Pokud je
nemovitost drazsi nez ostatni, méla by mit néjakou pridanou hodnotu. At uz je to
garaz, vlastni parkovaci misto, zahradka nebo prostorna terasa atp.

Financovani koupé

Pokud budete nakup nemovitosti financovat pomoci hypotéky, nechte si poradit
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Lokalita nemovitosti

Dalezitym faktorem je také poloha nemovitosti, jeji orientace ke svétovym
stranam, obc¢anska vybavenost (dopravni dostupnost, sit obchodu, skola, Iékar
atd.). Pokud se v budoucnu rozhodnete pro prodej nemovitosti, mlize mit lokalita
vliv na cenu.

urokové sazby byvaiji ¢asto vykoupeny dalSimi skrytymi poplatky.

Rezervacni zaloha

Neskladejte rezervaci, dokud nemate jistotu, Ze vase zdroje pokryji celou kupni cenu a
jesté bude mit k dispozici prostredky na naklady a provoz. Rezervace nemovitosti muze
probihat pod velkym tlakem, ale rozhodné se nenechte ovlddnout emocemi. Poradné si
rezervacni smlouvu pred podepsanim proctéte a upravte v ni realné casové terminy.

Pravni stav nemovitosti

Pred koupi byste vidy méli chtit vidét aktualni vypis z katastru nemovitosti, tzv. list
vlastnictvi. Z néj se dozvite, zda je k dané nemovitosti zfizeno zastavni pravo,
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predkupni pravo ¢&i pravo vécného biemene nebo je dokonce nafizend exekuce. USChovna penez

Uschovou kupni ceny se pfedchazi nepfijemnym situacim. B&Znou praxi je slozeni kupni
ceny po odecteni jiz uhrazeného rezervacniho poplatku do Uschovy nezavislé instituce
(uschova advokatni, notarska, bankovni). Notar je nejdrazsi, banka je nejbezpecnéjsi, ale
nejnarocnéjsi na doklady. Zlatou stfedni cestou je provéreny advokat. Schovatel vyplati
kupni cenu prodavajicimu po prevedeni nemovitosti na kupujiciho. ,Nikdy penize
prodavajicimu neprevadéjte hned, ale vzdy pres financni uschovu, aby je obdrzel pravé az
po zapisu vlastnického prava do katastru nemovitosti.”

Technicky stav nemovitosti

Pfedevsim u rodinnych dom(l vezméte s sebou na dalsi prohlidku odbornika,
ktery VAm pomUzZe odhalit skute¢ny stav nemovitosti a jeho vady. Zaroven Vas
bude informovat o pripadnych nakladech na odstranéni, které by Vas v budoucnu
staly zbytecné naklady navic, proto jim predchazejte. Samozrejmosti je dnes jiz
PENB (Prikaz energetické narocnosti budovy).

Vhodna realitni kancelar

Vidy méjte na paméti, ze prodej Ci koupi nemovitosti resi ¢lovék vétSinou pouze jednou
Ci nékolikrat za Zivot a proto je dobré spolupracovat s provérenou realitni kancelafri, ktera
vas bezpecné provede celym procesem prodeje popr. nakupu nemovitosti a zajisti, ze vse
dopadne k plné spokojenosti obou stran...

Prodejni marketing

Pro prodej své nemovitosti peclivé vyberte vhodnou realitni kancelafr, ktera umi KONTAKT NA ODBORNIKA:
zajistit spravny prodejni marketing za pouziti nejnovéjsich technologii a postupl 8 5
(on-line prezentace, video prohlidka, 3D scan nemovitosti, dron, socialni sité Martin SVANDA | Treboriska realitni s.r.o.

atd.). Y . martin.svanda@trebonskarealitni.cz
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